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历思联行党支部 

参加第五届粤港澳大湾区物业管理创新发展论坛 

10月 13日，“第五届粤港澳大湾区物业管理创新发展论坛”在深圳福田区会展中心五

楼梅花厅举办。来自粤港澳大湾区及国内其他省市物业管理行业内外的众多政府领导、专家

学者、企业高管、行业同仁约 800人参加了此次论坛。为促进广大党员了解掌握大湾区现代

物业发展现状，历思联行党支部积极动员报名参加论坛。 

 

第五届粤港澳大湾区物业管理创新发展论坛现场 

深圳市委党校谭刚教授作为论坛特邀嘉宾，演讲的主题是《粤港澳大湾区“一点两地”

新使命与湾区现代物业服务业发展》。他围绕粤港澳大湾区“一点两地”新使命，以及“一

点两地”新使命在指引粤港澳大湾区高质量建设和拓展湾区现代物业服务业发展新空间等方

面进行了详细分享。 

谭刚教授还重点围绕顺应大湾区建设“新发展格局战略支点”“高质量发展示范地”

“中国式现代引领地”的新使命，为联通型湾区、开放型湾区探索现代物业服务业新领域，

为活力型湾区、创新型湾区探索现代物业服务业新赛道，为发展型湾区建设探索现代物业服

务业新动能等三大方面提出建议。 

 

深圳市委党校教授谭刚作主题演讲 

 

历思联行党支部参会人员合影留念 

通过参加论坛，同志们收获良多。更加深入地了解到粤港澳大湾区是新时代推动形成全

面开放新格局的新尝试，也是推动“一国两制”事业发展的新实践。通过探讨大湾区物业管

理行业如何更好互融互通，为大湾区建设和港澳融入国家发展大局贡献物业行业力量。 

历思联行党支部  黄晓桃 

刊首寄语  Magazine Blessing 

 



 

传递爱心送关怀 红色物业在行动 

——中秋国庆双节前慰问太阳村孩子、万达华府园区开展社区文化活动 

“池塘边的榕树上，知了在声声叫着夏天，操场边的秋千上，只有蝴蝶停在上面，黑板

上老师的粉笔，还在拼命唧唧喳喳写个不停，等待着下课，等待着放学，等待游戏的童年

~~~”听着罗大佑的《童年》，你是否想起了自己的童年，想起了曾经儿童时的快乐时

光...... 

在中秋、国庆双节来临之际，9月 27日上午九江市濂溪区学子路社区、历思联行万达华

府党支部党员及万达华府小区热心业主一同取车前往都昌太阳村儿童救助中心，与太阳村的

孩子们一起过中秋。 

孩子是早晨升起的太阳，是祖国的未来和希望，关爱孤儿少年儿童健康成长，是我党二

十大以来的光荣而艰巨的任务。 

 

早上八点半，所有人员身穿红色马甲，党员胸前佩戴党徽，准时乘车出发。车子上了高

速，再穿过乡间马路，经过一个多小时的奔波。终于到了目的地—江西太阳村救助中心，进

入学校大门，映入眼帘的是块树立的一块大石头，上刻着由杨振辉先生题的“江西太阳村”

五个鲜红大字。再往里走一百多米就到了学校支部门口，进入学校党支部会议室，听取学校 

领导简单介绍学校的情况。看着墙上一张张奖状和孩子们露出稚嫩笑脸的照片，还有历年从

这里走出去的大学生，心里有种莫名的欣慰，暗暗赞道了不起。 

 

 

员工天地  Staff Corner 



 

所有人员一行来到了学校食堂，老师们热情的接待了我们。根据学校的安排，大家齐心

努力，把车上的捐赠物资卸下车，一起搬到食堂二楼储物间，摆放整齐。 

中午十二点，随着下课铃声响起。孩子们陆续来到食堂，手捧着饭碗，排着整齐的长

队。饭前一首诗：锄禾日当午，汗滴禾下土，谁知盘中餐，粒粒皆辛苦。听着孩子们齐声的

朗读，眼眶不由自主的泛红。 

趁着孩子吃饭间隙，党支部工作人员给孩子演唱了《我的中国心》、《感恩的心》，同

时给孩子们发放了中秋月饼并送上节日祝福，大家在欢声笑语中享用完了美味的午餐。 

 

用餐完毕，转眼又到了该说再见了，看着孩子们天真的笑容，有种依依不舍的感觉。在

这里也真诚呼吁社会上的爱心人士，大家都来献份爱心，让太阳村的孩子们在快乐中成长！ 

下午所有人员又投入到万达华府小区的“月满中秋，情聚国庆”社区文化活动中，活动

现场，“月满中秋、情聚国庆一一祝万达华府全体业主节日快乐”的红色横幅格外醒目，现

场猜灯谜、钓鱼、丢圈、艾灸肩颈调理、棉花糖、矿泉水等活动区域挤满了人，业主们参与

活动的热情十分高涨。历思联行万达华府物业的工作人员忙碌于人群中间，主动引导业主们

参与各项活动，与各位业主积极的互动成为现场一道靓丽的风景。 

 

次活动的开展，让万达华府业主感受到了欢乐，也增进了社区、物业、业主间的融洽关

系，促进了和谐社区的建设，同时在热烈的节日氛围中，激发了大家的家国情怀。大家表示

将不忘初心，牢记使命，只争朝夕，不负韶华，祝祖国明天更美好！ 

九江分公司  刘刚 



 

文明养犬 从我做起 

自我司进驻道兴社区开展物业服务以来，文明规范养犬的宣传已是常态化工作，五年以

来，累计清理流浪狗 30余只，未发生过恶犬咬人事件。为避免崇州“恶犬咬人事件”的再

次发生，进一步规范社区居民文明养犬行为，共同维护良好的居住环境，2023年 10月 19日

道兴物业服务中心立马成立专班，会同城管、辖区派出所在小区内开展“文明养犬 从我做

起”的入户宣传活动。 

   

我们挨家挨户发放文明养犬宣传单，并对社区内所有养狗的业主进行登记。和业主面对

面的讲解依法养犬、文明养犬知识及注意事项，倡导业主牵紧“文明绳”，争做文明养犬

人，同时要求养狗业主出门遛狗时要拴绳,应主动避让儿童、老人、孕妇等特殊群体,外出遛

狗时应及时清理狗类粪便，自觉维护环境卫生。 

通过此次为期 5日的宣传活动,进一步提高了社区业主文明养犬的责任意识，为共同维

护社区良好的生活环境，共建共享文明家园起到了积极的推动作用。 

 

孝感道兴项目  张琼梅 

防患于末燃 筑安全防火墙 

历思联行粤桂物业服务（广西）有限公司举行“消防安全我先行”消防实战演练 

 

2023年第三季度末，历思联行粤桂物业服务（广西）有限公司在综保大楼举行“消防

安全我先行”主题的消防实战演练。 

通过组织火灾疏散演练、火场应急逃生演练、消防器材展示、灭火器操作的形式进一步

强化员工的安全意识，有效提高大家的自救防范能力，为切实做好消防安全工作奠定坚实的

基础。 

   

团队风采  Team glamour 项目掠影  Project demeanor 



 

24日早上 8点整 5楼食堂冒出阵阵浓烟，警报声响起火灾疏散演练环节拉开此次消防演

练的序幕。总指挥接到火情报告后，立即宣布启动应急预案，各应急求援小组迅速集结，在

统一指挥下按职责分工迅速展开救援行动，灭火组全副武装迅速赶到着火点灭火，设备保障

组迅速切断大楼用电电源；疏散组立即组织受因人员用湿毛巾捂住鼻子和嘴巴，弯着腰、扶

着墙壁按疏散路线有秩序地撤离，到达指定地汇合；同时，警戒巡视、后勤保障、医疗救

护，信息协调等一系列工位紧张而有序开展，通过一系列紧急救援行动最终顺利疏散群众并

扑灭火情。 

 

   

通过本次的消防演练，进一步增强了员工的消防防范意识，了解和掌握如何识别危险，

如何采取必要的应急措施等基本操作，达到在事故中能快速、有序、及时、有效降低事故危

害，减少事故损失的效果，从而提高员工的消防应急处置能力和应急反应综合素质，为保障

社会和公众的生命财产安全而努力！ 

梧州粤桂项目  龚佳 

空置房要交物业费吗？ 

 

你是不是，也有这样的疑惑---- 

买房后不入住，房子成为空置房 

我也没有享受到物业服务，可不可以不交物业费？ 

空置房到底要不要交物业费？ 

答案是：要交！ 

因为物业服务具有公众性 

空置房业主也享受到了物业服务 

此前，湖南省高级法院处理了一起物业合同纠纷案件 

房屋空置，拒不缴纳物业费的当事业主杨某败诉 

被判交纳拖欠的物业费！ 

业主房屋空置 5年不交物业费 

物业起诉！ 

2015年 5月，杨某在湖南省平江县某小区购买了一套住宅并办理了收房手续。同年，

杨某与物业公司签订了物业服务协议。此后，由于杨某一直未交纳物业费，物业公司多次致

电催交，但杨某以未真正入住为由拒不交纳物业费。 

2020年 9月，物业公司将杨某起诉至湖南省平江县人民法院，要求杨某支付物业费，

并承担近千元的违约金。 

杨某辩称，其房屋在交付后一直处于闲置状态，既未对房屋进行装修，也未居住或使

用，根本未享受过物业公司提供的任何服务，所以不应支付物业费和违约金。 

团队风采  Team glamour 行业聚焦  Industry Focus 



 

而物业公司坚称，虽然杨某的房屋处于闲置状态，但物业公司仍为其房屋的安全、公共

设施的维护、小区的整体绿化和保洁提供了服务，故杨某理应交纳物业费，并承担违约金。 

法院判决业主应按合同支付物业费 

法院经审理后认为，杨某作为业主，物业公司依据双方签订的合同为杨某提供物业服

务，因此，当事人之间系物业服务合同纠纷，杨某应按物业服务合同及相关规定向原告交纳

物业费。 

杨某辩称办理入住手续后未实际居住，未享受过物业公司提供的任何服务，所以不应支

付物业费和违约金的主张，不予采纳。 

依据《合同法》第六十条、《最高人民法院关于审理物业服务纠纷案件具体应用法律若

干问题的解释》第六条，判决杨某支付 2015年至 2019年 12月 31日期间的物业费。 

审理法官怎么说？ 

“交纳物业费是业主应承担的一项基本合同义务。” 

根据 2009年 10月 1日起实施的《最高人民法院关于审理物业服务纠纷案件具体应用法

律若干问题的解释》第六条规定： 

经书面催交，业主无正当理由拒绝交纳或者在催告的合理期限内仍未交纳物业费，物业

服务企业请求业主支付物业费的，人民法院应予支持。 

物业服务企业已经按照合同约定以及相关规定提供服务，业主仅以未享受或者无需接受

相关物业服务为抗辩理由的，人民法院不予支持。 

温馨提示 

物业服务具有公众性，它的价值在于在满足公共性服务的同时，达到对整个居住环境品

质的提升，最终体现在对业主个体的服务价值。 

物业费的构成包括保洁费、保安费、绿化费等，大部分是为全体业主公共部分的管理、

共用设备设施维护费用，并非针对专门某个业主的服务。 

虽然房屋空置，但小区卫生仍需天天清洁打扫，公共秩序必须时时巡查维护，所有设施

设备如电梯、消防等费用也要正常支出。 

根据《民法典》第 944条规定，物业服务人已经按照约定和有关规定提供服务的，业主

不得以未接受或者无需接受相关物业服务为由拒绝支付物业费。 

来源：物业通 
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住宅专项维修资金 ‖ 要怎么用？ 

01、住宅专项维修资金是什么？ 

答：住宅专项维修资金简称维修资金，是指专项用于住宅共用部位、共用设施设备保修

期满后的维修、更新和改造的资金，不得挪作他用。 

 

02、业主什么时候该交住宅专项维修资金？ 

答：业主在办理房屋入住手续前，应当交存首期住宅专项维修资金。未交存维修资金的

房屋，开发建设单位不得将房屋交付业主使用。 

 

03、如果开发建设单位违规交付房屋，需承担什么法律责任？ 

答：开发建设单位违规将房屋交付买受人的，由县级以上地方人民政府建设（房地产）

主管部门责令限期改正；逾期不改正的，处以 3万元以下的罚款。（参照《住宅专项维修资

金管理办法》第三十六条） 

 

04、如果开发建设单位挪用住宅专项维修资金，需承担什么法律责任？ 

答：挪用住宅专项维修资金的，由县级以上地方人民政府建设(房地产)主管部门追回挪

用的住宅专项维修资金，没收违法所得，可以并处挪用金额 2倍以下的罚款；构成犯罪的，

依法追究直接负责的主管人员和其他直接责任人员的刑事责任。（参照《住宅专项维修资金

管理办法》第三十七条） 

 

05、缴存方式？ 

答：严禁开发建设单位代收业主维修资金！业主可凭房屋增值税普通发票或房屋契税发

票到当地住宅专项维修资金窗口办理缴存业务。 

 

06、住宅专项维修资金的管理 

答：资金管理实行专户专储、专款专用、所有权人决策、政府监督的原则。 

 

07、什么是房屋共用部位、共用设施设备？ 

学习园地  Study Corner 



 

答：共用部位是指根据法律、法规和房屋买卖合同，由单幢住宅内业主或者单幢住宅内

业主及与之结构相连的非住宅业主共有的部位，一般包括：住宅的基础、承重墙体、柱、

梁、楼板、屋顶以及户外的墙面、门厅、楼梯间、走廊通道等。 

共用设施设备是指根据法律、法规和房屋买卖合同，由住宅业主或者住宅业主及有关非

住宅业主共有的附属设施设备，一般包括电梯、天线、照明、消防设施、绿地、道路、路

灯、沟渠、池、井、非经营性车场车库、公益性文体设施和共用设施设备使用的房屋等。 

 

08、使用原则 

答：方便快捷、公开透明，受益人和负担人一致的原则。 

 

09、什么情况不能使用住宅专项维修资金？ 

答： 

（1）依法应当由建设单位或者施工单位承担的住宅共用部位、共用设施设备维修、更

新和改造费用； 

（2）依法应当由相关单位承担的供水、供电、供气、供热、通讯、有线电视等管线和

设施设备的维修、养护费用； 

（3）应当由当事人承担的因人为损坏住宅共用部位、共用设施设备所需的修复费用； 

（4）根据物业服务合同约定，应当由物业服务企业承担的住宅共用部位、共用设施设

备的维修和养护费用。 

 

10、如何申请使用？ 

答： 

（1）物业服务企业根据维修和更新、改造项目提出使用建议；没有物业服务企业的，

由相关业主提出使用建议。 

（2）住宅专项维修资金列支范围内专有部分占建筑物总面积 2/3以上的业主且占总人

数 2/3以上的业主讨论通过使用建议。 

（3）物业服务企业或者相关业主组织实施使用方案。 

（4）物业服务企业或者相关业主持有关材料，向所在地直辖市、市、县人民政府建设

（房地产）主管部门申请列支；其中，动用公有住房住宅专项维修资金的，向负责管理公有

住房住宅专项维修资金的部门申请列支。 

（5）直辖市、市、县人民政府建设（房地产）主管部门或者负责管理公有住房住宅专

项维修资金的部门审核同意后，向专户管理银行发出划转住宅专项维修资金的通知。 

（6）专户管理银行将所需住宅专项维修资金划转至维修单位。 

 

11、当发生危及房屋安全的紧急情况时，应该如何申请使用维修资金？ 

答： 

（1）物业服务企业或者相关业主持有关材料，向所在地直辖市、市、县人民政府建设

（房地产）主管部门申请列支；其中，动用公有住房住宅专项维修资金的，向负责管理公有

住房住宅专项维修资金的部门申请列支。 

（2）直辖市、市、县人民政府建设（房地产）主管部门或者负责管理公有住房住宅专

项维修资金的部门审核同意后，向专户管理银行发出划转住宅专项维修资金的通知。 

（3）专户管理银行将所需住宅专项维修资金划转至维修单位。 

 

12、维修费用如何分摊？ 

答： 

（1）商品住宅之间或者商品住宅与非住宅之间共用部位、共用设施设备的维修和更

新、改造费用，由相关业主按照各自拥有物业建筑面积的比例分摊。 

（2）售后公有住房之间共用部位、共用设施设备的维修和更新、改造费用，由相关业

主和公有住房售房单位按照所交存住宅专项维修资金的比例分摊；其中，应由业主承担的，

再由相关业主按照各自拥有物业建筑面积的比例分摊。 

（3）售后公有住房与商品住宅或者非住宅之间共用部位、共用设施设备的维修和更

新、改造费用，先按照建筑面积比例分摊到各相关物业。其中，售后公有住房应分摊的费

用，再由相关业主和公有住房售房单位按照所交存住宅专项维修资金的比例分摊。 

来源：法眼物业 
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